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PHAM THITHUY LIEU
SV. NGUYEN THI KIM TRA
SV.LAITHOY AN
Truong Khoa hoc Xa héi va Nhan van, Trudng Dai hoc Vinh

Nhan bai ngay 02/02/2024. Stra chira xong 15/02/2024. Duyét ddng 17/02/2024.
Abstract

Pledging property is one of the measures to ensure the performance of obligations stipulated in the 2015 Civil
Code. This is one of the transactions commonly occurring daily, so learn about the regulations. The provisions
of law and the practice of implementing regulations on a mortgage of assets is an issue of both theoretical
and practical significance. The article focuses on researching the provisions of Vietnamese law on a property
mortgage, proposing several recommendations to improve the law.

Keywords: Ensure performance of obligations, register secured transactions, property, pledge property,
petition.

1.Datvandé

Giao dich dan su xuat hién trong moi mat cia d&i séng, trong bdi cdnh phét trién kinh té - xa hoi
hién nay, giao dich dan sy dién ra ngay cang phé bién. Theo dd, viéc ap dung céc bién phap bao dam
nghia vu dan sy dugc nhiéu t6 chiic, ca nhan dp dung trong thuc tién.

TaiDiéu292BoluatDansunam2015,c609 bién phap badodamthuchiénnghiavubaogom:Camcé
taisan; Théchaptaisan;Datcoc;Kycugc;Kyquy;Baoluuquyénsdhiiu;Baolanh;Tinchap;Camgilrtaisan.
Trong thuc té, mot s6 bién phap bdo dam thuc hién nghia vu thudng dugc sif dung nhiéu hon nhu
cim c6 tai san, thé chap tai san, bao lanh, tin chap.

B luat Dan sundm 2015 cling nhu cac van ban lién quan chua dua ra dinh nghia thé nao 1a“Bién
phip bdo ddm” Tuy nhién, qua ndi ham tir nglr cling nhu cac quy dinh phap luat c6 thé hiéu rang:
Bien phap bao dam I3 nhimg cach thuc, gidi phdp nham hé trg, khang dinh, bao ddm cho viéc thuc
hién nghia vu trong hgp ddng, thda thudn mét cach chac chén. Bién phdp bao dam di lién, khéng
tich roi véi nghia vu chinh trong hgp ddng, giao dich chinh. Trudng hgp bén c6 nghia vu khéng
thuc hién, thuc hién khéng dang, khéng day du céc nghia vu da cam két thi bén cé quyén 6 thé ap
dung bién phép bao ddm da thda thuan hodc dé nghj ca quan nha nudc cé tham quyén ép dung dé
budc bén cé nghia vu phai thuc hién ding nghia vu da cam két nham bao ddm quyén Igi cho minh.

Trong s6 nhitng bién phap bado dam thuc hién nghia vu dugc ghi nhan thi bién phdp cam ¢6
duoc st dung réng rai hon ca. Tuy nhién can cf phdp ly vé cam ¢6 tai san dugc danh gia la chua
nhiéu. Khi xdy ra tranh chdp thi cin ct phap ly khong d0 dé thuc hién t6 tung dan su vé cam co tai
san nén quyén va lgi ich hgp phéap clia cac chi thé tham gia quan hé phédp luat dan su vé cam ¢6
tai san bi anh hudng rat I6n. Vi vdy, nghién cltu nay sé gidi quyét nhimg van dé: Nhirng khai niém

SV. Nguyén Thu Thuy, SV. Cao Xudn T uan, Truong Khoa hoc Xa h¢i va Nhan van, Truong Dai hoc Vinh.
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L NGHIEN cUU BT

co ban Vé tai san, cdm ¢, cdm ¢4 tai san; Quy dinh clia phép luat Viét Nam vé cam ¢ tai san; ),
trang 4p dung phdp luat vé cam c6 tai san; T @6 dua ra mét sé kién nghi dé hoan thién phap)
vé cam ¢0 tai san.

2. Quy dinh cua phép luat Viét Nam vé cam ¢4 tai san
2.1. Mét s6 khdi niém co ban

Tai san dong mét vai tro quan trong, |3 van dé trung tam ctia nhiéu quan hé xa hdi noi chuny
quan hé tai san ndi riéng. Viét Nam ciing gidng nhu mot sé nudc trén thé gidi khdng quy dinh r¢
san la gi ma chi quy dinh chung. Theo Diéu 105 B luat Dan su ndm 2015 quy dinh: “Tai sdn la,
tién, gidy t& 6 gid va quyén tai sén. Tai san bao gém bdt déng san va déng sdn. Bdt ddng san va g
sdn c6 thé la tai san hién c6 va tai san hinh thanh trong tuong lai” [1]. Viéc phap ludt Viét Nam quy &
tai san la khai niém chung, khéng di cu thé ting loai tai san gidp cho khai niém nay tré nén rong
han, cam c6 chua duogc dinh nghia mét cach hoan chinh trong bét ky van ban ludt nao. Viéc cam
da xuat hién tir rdt lau trudc day, dugc minh ching trong rat nhiéu tdc phdm van hoc thdi ky tru
C6 thé hiéu mét céch don gidn nhu sau: Cam c6 13 dua mét th gi 6 cila minh giao cho ngudi k!
dé dam bao rang ngudi cdm ¢4 sé thuc hién mét viéc gi 46 cho ngudi nhan cdm c6. Phan 16n “thi
d¢” dugc dua ra cam c6 I tai san clia ngudi cdm cé.

Diéu 309 Bo Luat Dén sy 2015 quy dinh: “Cdm ¢4 tai sdn la viéc bén cdm c6 giao tai san thubc qu)
s& hitu cua minh cho bén nhdn cam c6 @ bdo dam thuc hién nghia vu” [11.

Cam ¢4 tai san dugc hiéu la bién phap bdo dam thuc hién nghia vu dan sudo céc bén thoa thu:
theo d6 bén cam ¢4 giao tai san thudc s& hitu clia minh cling cac gidy td cé lién quan cho bén nh:
cam c6 gitr hodc giao cho ngudi thit ba dé bao dam thuc hién nghia vu. Bén nhian cdm c¢6 hoac ngu
thit ba c6 quyén chiém hitu tai san cho dén khi nghia vu dugc bao ddm hoan thanh hodc cé qu¥:
xU ly tai san theo thoa thuan hoac theo luat dinh khi bén cam c6 khéng thuc hién hoac thuc his
khéng dung nghia vu.

Theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh, céc tai sdn dugc cdm c6 bao gém: vat 1a déng san (g€
kim khi quy, da quy; phuong tién van tai; may moc, thiét bi, day chuyén san xuat; hang hda; nguys
liéu, nhién liéu, vat liéu va dong san khac khéng bi han ché cam ¢4 theo quy dinh cia phap luz:
tién; gidy t& c6 gid va thé tiét kiém.

Péng thdi, cic tai san khong dugc sif dung dé cam ¢6 bao gém: méot s6 vat 1a dong san nik
phuong tién van tai 1a tau bién, tau ca (vi phép luat hién hanh chi quy dinh vé thé chdp ma chua gv
dinh cu thé vé viéc cdm c6 quyén sir dung dat, nha & va tai san khac gén lién vdi dat); quyén tai s
va tai san hinh thanh trong tuang lai (vi khong giao dugc tai san cho bén cdm cé ndm gid).

Bén canh d6, phép luét ciing quy dinh mot s6 tai sadn chi dugc cdm ¢8, mot s6 tai san chi duoc t#:
chap, mdt s tai san vira dugc cam cd vira dugc thé chap. Ngoai ra, van cé trudng hop khéng ro rar:
nhu quy dinh ca Luat Doanh nghiép nam 2014 vé viéc thanh vién cong ty trach nhiém hru han «
quyén “thé chap, cdm c6” phdn vén gép clia minh trong céng ty.

2.2, Quyén va nghia vu cia cdc bén trong hop dong cdm cé tai sén

Quyén clia bén cdm c4: Theo Piéu 312 BO ludt Dan su 2015 quy dinh: “Yéu cdu bén nhan cdm <t
cham dut viéc st dung tai san cdm ¢ trong trudng hgp bén nhan cdm ¢ s dung ma tai san cdm
c6 nguy cd bi mdt gié tri hodc gidm sut gia tri; Yéu cdu bén nhan cdm 6 tra lai tai san cdm 6 va gid
to lién quan, néu c6 khi nghia vu dugc bao dam bang cdm ¢6 chdm dt; Yéu cau bén nhan cam cf
béi thudng thiét hai xdy ra @8i véi tai sdn cdm cd; Pugc ban, thay thé, trao ddi, tang cho tai s3n can
c6 néu dudc bén nhdn cdm c6 ddng y hodc theo quy dinh cta luat”

Nghia vu bén cam ¢§: Theo Piéu 311 B6 luat Dan su 2015 quy dinh: “Giao tai san cdm ¢é cho béf
nhan cam c6 theo dung thda thuan; Bio cho bén nhan cam cé quyén clia ngUUi th ba d6i vai t3
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san cam co, néu c6; trudng hgp khdng thong béo thi bén nhan cdm c6 c6 quyén hiy hop déng cam
6 tai san va yeu cau boi thudng thiét hai hogc duy tri hgp ddng va chip nhan quyén cla ngudi thu
ba doi voi tai san cam c6; Thanh toén cho bén nhan cdm ¢6 chi phi hgp ly dé bao quan tai san cim
cO, tri truong hop cé thda thudn khéc”,

Quyén cua bén nhan cam c6: Theo diéu 314 B lugt Dan sy 2015 quy dinh: “Yéu cdu ngudi dang
chiém hru, st dung trdi phap luat tai sdn cam cd trd lai tai san d6; XU ly tai san cdm ¢4 theo phuong
thiic da thoa thuan hodc theo quy dinh clia phap luat; Dugc cho thué, cho mugn, khai thac cong
dung tai san cam cd va hudng hoa Igi, lgi turc tir tai sdn cdm ¢ néu cé thda thuan; Pugc thanh todn
chi phi hop ly bdo quan tai san cam c6 khi tra lai tai san cho bén cdm c6”[1].

Nghia vu cta bén nhdn cdm cé: Theo diéu 313 B luat Dan sy 2015 quy dinh:“Bdo quan, gitr gin
tai san cam co; néu lam mat, that lac hodc hu hdng tai sdn cdm c6 thi phai béi thudng thiét hai cho
bén cam c6; Khong dugc ban, trao ddi, tang cho, st dung tai sdn cdm c6 dé bao dadm thyc hién nghia
vu khac; Khong dugc cho thué, cho mugn, khai thac cong dung, hudng hoa lgi, Igi tuc tir tai sdn cam
cO, tru truong hgp cé thda thudn khdc; Tra lai tai san cdm cd va gidy td lién quan, néu ¢é khi nghia
vu dugc bdo dam bang cam ¢6 cham dUt hodc dugc thay thé bang bién phap bdo ddm khéc”[1].

Quy dinh vé thai diém ¢6 hiéu luc cba bién phap cdm cd khéc vdi thoi diém xac 1ap hiéu luc ddi
khang vai ngudi thir ba. Diéu 310 B luat Dan sy ndm 2015 quy dinh thai diém c6 hiéu luc cla hap
dong cam cd la thai diém giao két, trir trudng hgp cac bén cé thoa thuan hodc luat c6 quy dinh khac.
Nhu vay, sau khi giao két hgp dong cdm ¢ ma bén cadm c6 khdng giao tai san thi khong lam phat
sinh hiéu luc doi khang véi ngudi thit ba. Tuy nhién vi hgp déng c6 hiéu luc nén bén cam ¢ khéng
giao tai san va khong thuc hién nghia vu thi bén nhan cdm c6 c6 quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén budc phai giao tai san cdm cd dé xu ly.

Mot bién phap bao dam chi phét sinh hiéu luc d6i khang véi ngudi thit ba ti thai diém bién phép
do6 dugc cong khai cho chii thé thit ba ¢ thé biét dugc. Trong cam c6 tai san, dua vao tinh trang bén
nhan cam cd da ndm qir tai sdn cdm c§ thi ngudi thir ba khi xac 1ap céc giao dich lién quan dén tai
san cam cd d6 hoan toan cd thé biét dugc tinh trang cda tai san cdm cd. Do d6, néu ho van xac lap
giao dich thi ho khéng thé dugc bdo vé hay wu tién trudc bén cam cd khi cé tranh chdp vé quyén
doi vdi tai san bao dam. Hiéu luc d6i khang véi ngudi thit ba cho phép bén nhan cam ¢d cé quyén
truy doi tai sdn cdm c6, quyén uu tién thanh todn tir viéc x{ Iy tai sdn cdm cd trudc bat ky chi thé thi
ba nao xac lap quyén ddi vdi tai sdn cdm cd ma giao dich lam phét sinh quyén clia ngudi thd ba d6
khong c6 hiéu luc doi khdng véi ngudi thir ba hodc ¢6 hiéu luc d6i khdng véi ngudi thit ba sau théi
diém bén nhan cdm ¢ ném gilr tai sdn cdm c8. Theo diéu 298 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Bién
phdp bao dam dugc dang ky theo thoa thudn hodc theo quy dinh cda ludt. Viéc ddng ky la diéu kién dé
giao dich bdo ddm c6 hiéu luc chi trong trudng hop ludt ¢6 quy dinh; Trudng hop dugc ddng ky thi bién
phdp bao ddm phdt sinh hiéu lyic d6i khdng véi ngudi thir ba ké tir théi diém déng ky; Viéc dang ky bién
phdp bdo dam dugc thuc hién theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddng ky bién phdp bdo dém”[1).

3. Thuc trang 4p dung phép ludt vé cdm c6 tai sdn tai Viét Nam

3.1. Cam c6 tai sdn la vit

Tai san la dong san: Tai san la dong san rat da dang. Phdn |6n ddng sdn dugc dua ra cdm cd 12 xe
g, vang, may moc,.. C6 nhiing tai san phai dang ky bién phap bdo ddm theo quy dinh clia phép
luat. Tuy nhién c6 mét s6 trudng hgp khdng cén ding ky bién phép bio dam. Dy cing 1a ly do
chinh dan dén tranh chdp trong nhitng truding hgp c4m ¢4 tai san 1a ddng san, gy anh hudng dén
quyén va lgi ich ctia cac chii thé tham gia quan hé phap luat dan su vé cdm c6 tai san 13 dong san [2).

Tai san la bat dong san: Bat dong san dugc dua ra cdm c8 & ddy chl yéu |2 dat, tai san gin lién véi
dat. Vé ly thuyét, bat dong san la nhiing tai san khong thé di chuyén. Cdm ¢ tai san 13 bén cim ¢é
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dufa tai san cho bén nhan cadm c6 gilt nhdm dam bdo bén cadm c§ sé thyc hién mét nghia vu nao q,
cho bén nhan cdm c6. Nhu vy, gilta thé chip véi cdm ¢6 bat déng san dang chua c6 sy r6 rang, g;
gay hiéu 1dm trong quan hé phép luat dan su lién quan [2]. Bén canh d6, Hién phap nam 2013 qu,
dinh d3t dai thudc s& hitu toan dan do nha nudc dai dién chli s& hitu, tuy nhién B luat Dan sy 201;
lai ¢ quy dinh vé cdm c6 bt dng san va khi xay ra tranh chdp vé cdm c6 bat dong san thi Toa &
thuding di theo hudng xit Iy thé chap. Day chinh 12 diém yéu chua dugc khic phyc ctia phap luat v
cam c0 chua dugc hoan thién.

3.2. Cdm c6 tai sdn la thé tiét kiém

Nhin chung, phuong phap cdm c6 tai san |3 thé tiét kiém khé an toan. Tuy nhién tranh chdp d;
xdy ra néu ngudi cdm cd khéng phai chti s& hitu thé tiét kiém. Bén canh d6, theo quy dinh ctia pha;
ludt thi bén phét hanh thé tiét kiém chi mdi & muc hé trg, chif chua phai 1 nghia vu [3]. Do d6, kh
cdc bén chli thé 1am viéc kha kho khan va rat dé xay ra tranh chdp khi cdm c6 tai san la thé tiét kiém

3.3. Cam c6 tai sdn la tién

Theo ly ludn ctia chli nghia Mdc-Lénin thi tién |3 thudc do gié tri. Vi vay, trén thuc té sé khéng <
ai dua tién ra 1am tai sin cdm ¢ [3). Song néu tién trd thanh vat dc dinh thi trudng hgp nay €O thé¢
xdy ra. TUf rét lau truc day, tién seri s6 dep da trg thanh vat dic dinh, dugc trao d6i mua ban bang
tién véi gid tri I6n hon gié tri thuc. Kéo theo @6, viéc cdm c6 tai san 1a tién seri s6 dep cling ngay cang
nhiéu. Tuy nhién, phap lujt chua cé mét quy dinh nao dé c6 thé diéu chinh quan hé phap luat dan
sy v& cam 0 tai san la tién, cu thé 13 tién s6 dep. Thiét nghi viéc b6 sung quy dinh vé cdm ¢ tai san
|a tién seri s0 dep la mot diéu can thiét.

3.4. Cam cé tai sdn la gidy to c6 gid

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP da quy dinh cu thé viéc cdm c6 ca gidy td c6 gid. Dy thao B luat
Dén sy trinh Quéc hdi vao nam 2015 cling viét ré vé viéc cdm c8 gidy td 6 gié. Tuy nhién, Uy ban
thudng vu Qudc héi da khdng dong tinh véi quy dinh nay bang su ly gidi nhu sau:

Diéu 326 BJ luat Dan su hién hanh x4c dinh ban chat cta bién phap cdm c¢d 1a phdi c¢6 hanh
vi giao tai san nhung Diéu 321 du thdo B luat Dan su do Chinh ph trinh Quéc hdi dd@ md& réng
phuong thic thuc hién ctia bién phép cam c6, theo dé cdm cd khdng chi gdm giao tai sdn ma con
bao gém ca khdng chuyén giao tai san nhung bén nhin bio dam c6 quyén kiém soét, chi phdi tai
san bao dam. Cling véi su thay doi nay, cac loai tai san dugc cdm c8 da md rong ra déi voi quyén doi
no chiing khodn, cong cu chuyén nhugng, gidy t& c6 gia khac va thé tiét kiem.

Nhiéu y kién khong tan thanh vdi quy dinh nay va cho rdng, quy dinh phuong thic cdm c¢é bao
g6m ca viéc khdng chuyén giao tai san cho bén nhan bao dam I3 trung I3p vdi bién phdp thé chdp
quy dinh tai Diéu 316. Hon nita quyén doi ng, chiing khoan, cdng cu chuyén nhugng, gidy té cé
gié khéc va thé tiét kiém ban chdt khong phai la “tai sdn” trong quan hé bdo ddm nay ma la gidy t&
chiing minh quyén tai san [4].

Hién nay, cdm c6 gidy t& ¢ gia la phuong phap thudng dugc sit dung clia cdc Ngan hang Thuong
mai. Mac du théng nhét theo quy dinh cGia phap ludt nhung mdi Ngan hang Thuong mai ciing cé
mot tha tuc riéng cho khéch hang khi thuc hién phuong phép cdm cé bang gidy td ¢6 gid. Khach
hang thudng cd xu hudng so sanh thi tuc cadc ngan hang vdi nhau, diéu nay ciing lam cho ngan
hang khi lam viéc vdi khdch hang vé cam ¢4 tai san la gidy t& cé gid khéd khé khan (4],

3.5.Cdm c6 tdi sén trong dich vu cdm a6

Dich vu cdm d6 thyc chét I1a mét hinh thic cho vay. Tuy nhién hién nay phép luat chl méi quy
dinh vé hinh thic dé c6 thé kinh doanh dich vy cdm dé ma chua c6 quy dinh ré vé ndi dung [5].
Nhan d6, c6 mét s6 thanh phan lgi dung dé thuc hién hanh vi cho vay ning lai dudi dang dich vu
cam d6, chung thudng sir dung véi ci tén: HO trg tai chinh. Nhing td chic nay khéng chi nhan c3m
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5 vat, xe €O, giay td ¢o gia, tién so dep, thé tiét kiem théng thudng ma cdn nhan cdm ¢6 c3 bang
0. chung chi hanh nghé, gidy td cd nhan hodc mot s tai san trai quy dinh khac véi mét céi gia"hoi”
si thu tuc nhanh gon vé cling thu hit va nhiing t6 chic nay ¢6 hanh vi ddi tién theo phong cach
hung bo’, de doa tinh than va thé chat ciia ngudi cdm ¢6. Mdc du phép ludt chua thé kiém tra x
duac hét sai pham nhung van chua thé lam dugc hét [6].

4. Mot s6 kieén nghi dé hoan thién phéap luat

Can cu thé hoéa nhing trudng hop bén nhén bao dam c6 thé tryc tiép ti€p can, ndm gitr, thu
i(f ngay tai san bao ddm dé xt ly khéng can phai qua thi tuc t6 tung, khéng can phai sy ty quyén
ay dong y cla bén bdo ddm, nhdt la d6i vdi trudng hgp ngan chén viéc tau tan, pha hiy tai san
30 dam, ngan chan viéc hu hdng, giam sut gia tri tai san bao dam do tac déng ctia con ngudi, moéi
JONQ tuy nhién hodc kip thai x{ ly tai san bao dam dé cd dugc hiéu qua tét nhat vé gia trj tai san,
ai hoa duoc gitra lgi ich cia bén bdo dam, bén nhan bdo dam va chi thé khéc trong céc quan hé
5n quan [5]. Dong thdi cung cdp thong tin vé tai san bao dam va dang ky bién phap bdo dam: Hiéu
U3, hiéu luc va su an toan phap ly ciia hgp dong bao dadm, bién phép bado dadm va trong xir ly tai san
30 ddm phu thudc rat nhiéu vao tinh minh bach, cdng khai vé tai san dugc dung dé bdo dam, bién
yhap bao dam dugc dp dung va ca ché cung cp thdng tin cho céc chi thé lién quan. Phap luat hién
1anh va hé théng dang ky bién phdp bdo dadm hién hanh da thuan Igi hon cho ngudi dan, doanh
\ghiép trong bao dam thuc hién nghia vu.

V@i rui ro trong trudng hap cam cd thé tiét kiem do ngan hang khac phét hanh, truéc hét, cic té
“hic tin dung can chi dong, yéu cau phia ngan hang phét hanh thé cung cap day da thong tin va
@c nhan vé phuong thic ho trg xi ly tai sdn cdm cd. Song diéu cén thiét van la bé sung quy dinh
+€ nghia vu thanh todn khoan tién cap tin dung cla té chic phat hanh thé tiét kiém trong truéng
20p khach hang gt tién st dung thé tiét kiém dé 1am tai san bdo dam cho khoan vay tai t6 chic tin
dung khéc va t6 chiic tin dung nhan cam c6 c6 yéu cau xi Iy tai san cdm c6. Diéu ndy sé tang cudng
tinh phap ly d6i vdi cam két clia t6 chic phat hanh thé tiét kiém d6i vai viéc x ly tai san cdm ¢é clia
5én nhan cadm ¢o [6].

Can phai bo sung, chinh ly, hoan thién nhiing nhugc diém ctia phap luat vé cam ¢ tai sdn dé
dam bao thuc hién, dac biét |la vé van dé phan biét gilta cdm c6 vdi thé chap bat dong san, quy dinh
rd rang hon vé nhirng tai san dugc phép cdm cd cling nhu trinh ty, cach thitc dé cam ¢4 tai san d6
nhu thé nao.

Tang cudng gido duc phap luat cho ngudi dan va doanh nghiép vé cac quy dinh phap luat lién
quan dén viéc giao dich bado dam, dic biét 1 cdm c6 vi day la van dé phé bién nhung dé gay nham
lan cho ngudi dan, c6 thé phd bién phép luat thdng qua céc kénh truyén thong nhu sdch gido khoa,
website, video clip ngan; c6 bién phép nang cao y thuc tuan thi phép ludt cia cac chd thé trong
giao dich bao dadm, théng qua cic hoat ddng hudng dan, kiém tra, thanh tra va xu Iy néu ¢o sai
pham vé phuong thic bdo dadm thuc hlén nghia vu la cam co.

5. Két luan

Bai viét da nghién cuu nhUng quy dinh cla phép ludt hién hanh vé cam ¢6 tai san, cac tac gia da
phan tich khai niém co ban vé cdm c4 tai san, phan tich cic quy dinh ctia phép luat hién hanh vé
cam c6 tai san; danh gia viéc thuc hién cac quy dinh phap luat vé cdm c6. Tir két qué nghién ci,
nhém tac gia da chi ra mdt sé bat cap, han ché trong quy dinh cla phép luat va dé xuat bén nhém
kién nghi dé hoan thién cic quy dinh ctia phap luat vé cdm ¢4 tai san. Bai viét 13 mot phan clia két
qua nghién cuu trong dé tai sinh vién nghién cttu khoa hoc, dugc thuc hién nghiém tuc, ¢é muc tiéu
nghlen c(fu cu thé nham cung cdp co sé Iy ludn gitp hoan thién mét s6 quy dinh phap lut vé cdm
¢ tai san. Két qua nghién cltu phuc vu cdc bén tham gia quan hé phép luat vé viéc cdm ¢ nhanh
chong, hiéu qua va gilp cac bén tranh dugc rui ro khi tham gia giao dich va nhém tac gia cling
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QUY DINH VE QUYEN BE MAT THEO LUAT DAT DAl

T, T I
3. Kétludn hi

Khdng thé phi nhén rdng viéc ti€p cin thudt ngl quyén bé mat dang 1 thudt ngd phao & «©
mdi mé trong hé thdng phap ludt Viét Nam. Mac du, quyén bé mit di duge ghi nhin Ba &Sc =
trong Bd ludt Dén sy 2015 va viéc 3p dung trén thuc té van cdn gdp nhidu vudng mdc nhung gu
bé tdadutbepcanvaphatmen.Tuﬂ\uctécéthéﬂ\éyréng.quyénbémathquyénce“’ =
bé d3c biét d6i vai dt dai nén viéc Ludt Dat dai cdn ¢d nhing quy dinh, hudng din cu the o
viéc thuc thi quyén bé m3t 88 viéc khai thac, sir dung dét dai dat hidu qua cao nhit A didu rét ous
trong, G3p thiét trudc yéu Gu thuc tien.
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