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LOI NOI PAU

Dt dai 12 ngudn tai nguyén qudc gia dic biét quan trong va cd tic dong téi su phét
trién cia cac nganh, cac linh vuc. Bén nay, hé thdng chinh sach va phap luat vé dat dai di co
ban giai quyét dugc cac van dé lién quan téi quan ly sir dung dat trong béi canh phat trién
hién tai cua quéc gia va hoi nhap quéc té. Tuy nhién, bién doi khi hau di va dang dién ra
ngay cang gay gét, anh hudng rat I6n dén cac hoat dong kinh té - xa hoi va cong tac quan ly
tai nguyén thién nhién néi chung, quan 1y dat dai noi riéng. Viét Nam Ia mot trong sé cac
nudce bi tac dong rat nghiém trong do bién dbi khi hau nhu han han, 1i lut, sat 16, xAm nhap
min, bio...gay ra rat nhiéu kho khin trong viéc quan Iy va sir dung dét; do vay, dét dai can
phai duoc khai thac, quan ly, st dung, quan tri va bao vé mét cach khoa hoc va hop ly. Mat
khéc, can phai sir dung hiéu qua cac cong cu vé chinh sach va cong nghé dé lam gia ting
gia trj st dung dét, vira dé phuc vu phat trién kinh té - x& hoi, dam bao an ninh quéc phong
vira bao vé duoc nguon tai nguyén vé cling quy gia nay cho cac thé hé mai sau.

Hoi thao khoa hoc Quan 1y déat dai 1an tha Il naim 2024 véi cha dé “Qudn Iy va sir
dung tai nguyén dat thich iing véi bién doi khi hdu” ¢6 muc tiéu: trao doi vé nhitng két qua
nghién ctru khoa hoc trong linh vuc quan 1y sir dung dat, tao co hoi hop tac va nang cao
nang lyc ung dung cong nghé trong cdng tac quan ly nha nudc, dao tao va nghién ctru khoa
hoc. Hoi thao duoc dong to chirc boi Truong Pai hoc Nong Lam, Pai hoc Hué; Hoc vién
Nong nghi¢p Viét Nam va Truong Pai hoc Can Tho. Hdi thao duge ky vong s€ 1a noi dé
cac nha khoa hoc, can by giang vién, cac hoc vién, nghién ctru sinh cta cac truong dai hoc,
hoc vién, vién nghién ciru; chuyén gia trong nudc va qudc té; nha quan 1y tir cac Bo, So,
ban nganh lién quan; cac cong ty, doanh nghiép linh vuc tai nguyén va moéi truong trong ca
nude gip gd, trao d6i kinh nghiém ciing nhu hoc thuat trong linh vuc quéan 1y dt dai.

Céc chu d& chinh ciia Hoi thao khoa hoc Quan 1y dat dai toan qudc lan thir I nam 2024
tap trung vao cc van deé:

- Quan 1y bén viing tai nguyén dat dai;

- Quan 1y ho so dia chinh trong giai doan hién nay;

- Phat trién quy dét cho phat trién kinh té - x4 hoi;

- Khai thac ngudn Iyc tai chinh tir dat dai; mot sé phuong phap dinh gia dat;

- b6 thi hoéa va st dung dat;

- Quy hoach str dung dat trong thoi dai cong nghé s6: co hoi va thach thuc;

- Sir dung dét va bién d6i khi hau;

- Ung dung cong nghé tric dia - ban do trong khai thac, sir dung va quan 1y tai
nguyén dét dai;

- Ung dung vién tham va GIS trong quan 1y va sir dung dat;

- O nhidm méi truong dét va giai phap xir 1y;

- Thi truong bat dong san trong bbi canh suy thoai kinh té;

- Vuéng mic, bat cap trong quan 1y dat dai & cac dia phuong.
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Hoi thao duoc t chirc thanh cdng 1a su déng gop cua nhidu co quan, ban nganh, cac
truong dai hoc, hoc vién, cac nha tai tro va tap thé cac nha khoa hoc trong linh vuc quan ly
dat dai, tai nguyén va moéi truong. Ching toi Xin tran trong guri o1 cam on dén cac thanh
vién trong Ban Té chirc hoi thao, Hoi ddng khoa hoc chuyén mén va cac nha khoa hoc da
hd trg trong qué trinh doc phan bién, thim dinh phé duyét cac bai bao ding trong 2 sb cua
Tap chi Khoa hoc dat va mot Ky yéu Hai thao khoa hoc toan quéc. Ban T chic tran trong
cam on cac nha tai tro cho Hoi thao. Chan thanh cam on ldnh dao 3 don vi dong té chuc:
Truong Dai hoc Néng Lam, Pai hoc Hué; Hoc vién Nong nghiép Viét Nam va Truong Dai
hoc Céan Tho.

Chuc cho Hoi thao khoa hoc Quén 1y dat dai toan qudc lan thir 11 va cac Hoi thao
khoa hoc tiép theo thanh cong tét dep.

TRUONG BAN TO CHUC
HIEU TRUONG TRUONG PAI HQC NONG LAM, PAl HOC HUE

PGS.TS. Tran Thanh Dic
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UNG DUNG CONG NGHE GIS XAY DUNG CO SO DU LIEU
PIA CHINH HO TRQ CONG TAC QUAN LY PAT PAI CHO
PHUONG NGHI HUONG, THI XA CUA LO, TINH NGHE AN

Pham Thi Ha
B6 mdn Quan |i dat dai, Vién Nong nghiép va Tai nguyén, Trudng Pai hoc Vinh
Email: phamha6868@gmail.com

TOM TAT

Xay dung co so dit liéu dat dai 1a nhiém vy cép thiét, dac biét trong giai doan hién nay khi nuéc ta
dang huéng téi xay dung Chinh phu dién tir. Co s& dit liéu dia chinh 12 mot thanh phan cét 16i cua co so dir
liéu dit dai. O phuong Nghi Huong, thi X3 Ctra Lo mic du cong tac do dac thanh lap ban d6 dia chinh da
duoc trién khai tir naim 2006 va da mang lai nhiéu loi ich phuc vu cong tac quan li d4t dai, nhung mai chi luu
trir va quan li trén Microstation, thiéu dong b, thiéu két ndi gitra khong gian va thudc tinh gay kho khin, mét
thoi gian hon trong cong tac quan li ciing nhu hiéu qua str dung dir liéu. Bai viét nay tmg dung céng nghé GIS
xay dung co s¢& dir liéu dja chinh cho dia ban phuong Nghi Huong, thi xa Ctra Lo, tinh Nghé An mot céch
dong bo théng nhat dé hd tro cong tac quan 1i dat dai chinh xac nhanh chong hiéu qua hon.

Tar khoa: co so dir liéu dia chinh, GIS, Nghi Huong, Cua Lo.

1. PAT VAN PE

Po dac, lap ban d6, xay dung dir liéu dia chinh 14 co s& quan trong ké khai dang ky,
lap ho so dia chinh va cap gidy chung nhan quyén st dung dat, phuc vy déc luc trong cong
tac quan 1y nha nudc vé dat dai, tao tién dé quy hoach phat trién kinh té - xa hoi. Viéc xay
dung co so dit liéu dia chinh dudi dang s6 di duoc cac cap quan tam trién khai thuc hién
nham dong bo théng tin, dé truy cap, khai thac, van hanh, té chac thuc hién hiéu qua quy
hoach, ké hoach st dung dat, gop phan nang cao ning luc quan 1y nha nudc vé dat dai [5-7].
Hién nay, mac du dit liéu dia chinh cha yéu da duoc thanh 1ap dudi dang sé tuy nhién dang
duoc quan i roi rac gitta dit liéu khong gian va thudc tinh trén mot sé6 phan mém nhu
Microstation, Famis, ViLis, gCadas...[6-8]. Dit liéu dia chinh tir c&c phan mém nay moi
dung lai ¢ dir liéu don 1¢, chua duoc tap hop lai dudi dang bo co so dir liéu (CSDL) nhu
quy dinh tai Thong tu s6 75/2015/TT-BTNMT. Piéu d6 giy kho khin cho viéc dong bo dir
liéu cling nhu st dung dit liéu cho nhiéu muc dich quan li dat dai khac nhau. Nghién ctu
nay sir dung cdng nghé GIS dé khic phuc van dé dé, tao dugc su két ndi lién mach, cu thé
gitta di liéu khdng gian va thudc tinh dia chinh. Véi kha ning quan ly va kha nang lién két
Vi cac hé thdng thong tin co lién quan, cong nghé GIS vira giup ngudi quan 1y, ngudi sir
dung c6 thé tra ciru tat ca cac thong tin lién quan dén thira dat, mot cach tién loi, tin cay va
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day du, vira gidp nha quan ly d& dang cap nhat diéu chinh nhiing thay d6i vé dit liéu dia
chinh nhanh chdng chinh xac gp phan xay dung hé théng quan 1i d4t dai hién dai [3-4].
Nghi Huong 1a trung tdm cua thi xa Ctra LO, véi vi tri dia 1i va diéu kién ty nhién
thuan loi, phuong gop phan khdng nho cho su phét trién kinh té x& hoi dia phuong vé cac
mat nhu dich vu du lich, tiéu tha cong nghiép va ndng nghiép. Tong dién tich ty nhién la
999,97ha trong d6 dt ndng nghiép 1a 596.07 ha, dat phi ndng nghiép 1a 348.53 ha, dat chua
sir dung 1a 55.19ha [5]. Dit liéu dja chinh caa phuong hién dang duogc luu trit sir dung bang
phan mém Microstation va hd so gidy, van dang con mot s6 han ché trong sir dung cho
cong tac quan 1 vi vay can thiét ung dung GIS dé xay dung va cap nhat dit liéu dia chinh ca
vé mat khong gian 13n cac thdng tin thudc tinh lién quan dén thira dat mot cach nhanh
chéng, chinh xac phuc vu cho cng cudc hudng téi xay dung Chinh phu dién tir cua nudc ta.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

Phuong phép thu thap s6 liéu: Cac tai liéu sé liéu thir cap, ban do chuyén dé cé4c loai
phuc vu cho xay dung co s¢ dit liéu dia chinh nhu ban d6 dia chinh (BDPC), ban d6 hién
trang st dung (HTSD) dét, ban do quy hoach. .., cac hd so dia chinh, sé liéu thong ké kiém
ké duoc thu thap tai cac phong ban chuyén mén nghiép vu co lién quan dén cong tac quan
ly dt dai trén dia ban phuong Nghi Huong va thi X3 Ctra Lo, s¢ Tai nguyén va méi truong
Nghé An. Viéc thu thap cac hd so nay c6 ¥ nghia réat 16n cho viéc xay dung dir liéu day du,
chinh xac vé mat khong gian va thudc tinh cua céc thira dat.

Phuong phap GIS: Sir dung cdng nghé GIS trong viéc bién tap, chuan hoa cac loai
ban d6 chuyén dé dé lam di liéu khdng gian, dit liéu thugc tinh ciia CSDL dia chinh, nhat
1a két ndi cac dir liéu thanh mot bo thdng nhat, thuan lgi trong viéc truy cap phan tich xir i
moi thong tin lién quan dén thira dat, hd tro dac luc cho quan 1i dat dai. Pé ¢ két qua cudi
cung d6, can lan luot tién hanh:

- Xt ly, tong hop thong tin, tai liéu, sé liéu va ban @6 thu thap: Chinh Iy noi dung,
chuén héa ban db dia chinh; hién chinh thdng nhit néi dung théng tin ban do hién trang st
dung d4t voi ban @6 dia chinh & dam bao dong bo dir liéu, chuan hoa noi dung thong tin
dang quy dinh cta B Tai nguyén va Moi truong.

- Xay dung co so dir liéu: Chuén hoéa dinh dang dit liéu, sau khi di chuin héa BDDC,
ban d6 HTSD dat, cac dir liéu ban d6 nay dwoc chuyén sang ArcGIS dé tiép tuc xay dung
day du CSDL.

Thiét ké cAu trdc dit liéu cho cac ddi twong, duoc tao lap dén dén ting thira dat (ID)
ddi véi ban d6 dia chinh.
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Nhap cac théng tin thudc tinh tir co s¢ thudc tinh; hd so dia chinh lién quan nhu
thdng tin vé cha st dung, s6 chimg minh thu nhan dan hodc s thé cin cudc cong dan, sb
phat hanh GCN QSD dét ddi vai thira dat da dugc cip GCN QSD dit, ...

Tich hop cac 16p thdng tin tir cac loai ban do dé tao lap co so dir lidu dia chinh
phuong Nghi Huong. Cac thong tin trong CSDL d6 dugc quan ly, khai thac trong mot hé
GIS théng nhat. Noi dung xay dung CSDL dia chinh Nghi Huong duoc xay dung dung quy
dinh va dugc thé hién & muc 3.

3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN
3.1. Quy trinh xay dung co s¢ dir liéu dia chinh ¢ dia ban nghién ciu

Co so dir liéu dia chinh duoc xdy dung theo quy trinh quy dinh tai Thong tu sb
05/2017/TT-BTNMT va duoc khéi quét bang so d6 Hinh 1; trong d6 dir liéu khong gian dat
dai nén duoc xay dung dé 1am co sé xay dung, dinh vi dit liéu khong gian dia chinh va viéc
xay dung dir liéu khdng gian tién hanh xay dung dong thoi dir liéu khong gian dat dai nén
vai dir liéu khong gian dia chinh.

Chuan bi, thu thap tai liéu, dit liéu

'

Két qua ké khai dang ky, thong tin thu
thap khi do dac; D liéu hién trang st
dung dat

Xay dung dir liéu thudc tinh

v

Ban db dia chinh di bién tap, kiém
tra nghiém thu

Xay dung dit liéu khéng gian nén
va dir liéu khong gian dia chinh

Chuan héa) | (Chuyén déi) (~ Nhap thong Chuan Nhap BS Quet tai
cac 16p cac 15p tin diéu tra hoéa cac thong tin vé liu dé
thong tin ||| théngtin | | cho caclop |6p thong thira dat, luu trong
khong gian||| khong gian thong tin tin thugc CSD dit. co so dir

khong gian tinh lieu

Kiém tra dit liéu khong
gian, dit liéu thudc tinh

A

Dir liéu khdng gian

Y

y

Xay dung co s dir liéu

/J_\

v
CO SO DU LIEU PIA

—_ CHiNH

Dir liéu thudc tinh

\ 4

Hinh 1. So' d6 Quy trinh xay dung co sé dir liéu dia chinh
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3.2. Tién hanh xay dwng co sé dir liéu dia chinh
3.2.1. Chudn bi bdn dé dja chinh

T 54 manh ban dd dia chinh thu thap duoc tai phuong Nghi Huong, thi Xa Cua Lo,
tién hanh chuan hoa dit liéu ban d6 dé co duoc ban d6 dia chinh di dwoc chuan héa phuc vu
xay dung co so dir liéu. Chuan hoa dir liéu 1a cdng viéc quan trong dé quan Iy va st dung
thdng nhat CSDL, ¢am bao qua trinh tich hop, xir ly, khai thac tét nhat. Cong tac chuan hoa
dit liéu ban dd duoc thuc hién theo nhidu cong doan phic tap nhu: Chuén lai cac 16p ban dd
thdng nhét giira cac manh ban do, cit ghép cac manh theo ranh gii hanh chinh phuong,
tiép bién giira cac manh ban d6, chuan lai cach danh sé thira, Kiém tra topology, 1am tron
duong, cat bo cac doan thira cua cac duong tai cic diém giao nhau, xéa dudng bi tring
nhau (Duplicate), néi cac doan hé caa duong.

Chuan dit liéu dia chinh quy dinh 03 d6i tuong lién quan dén dit liéu vé thira dat nhu
sau: Thudc tinh; khdng gian theo md hinh khdng gian top6; khdng gian theo mo hinh khdng
gian hinh hoc. Lan luot chuan hoa co s& toan hoc, chuan hoa cac dbi tuong ban d6, bién tap
cau tric Topology va xtr Iy 16i k thuat trong qué trinh bién tap. Két qua sau ban do dia
chinh sau chuan hoa duoc thé hién & Hinh 2.

3.2.2. Chuyén doi dir ligu

© ALk X Y

Hinh 2. Ban d dia chinh da chuan hoa Hinh 3. Két qua chuyén tir dinh dang(*.dgn)
sang dinh shapefile (*.shp) bang ArcGIS
Ban d0 dia chinh dwoc thanh Iap, quan 1y va luu trit dir liéu bang phan mém
Microstasion. Dit liéu luu trit trong Microstation 1a dir liéu dang d6 hoa, khong c6 dit liéu
thudc tinh nhu cac phan mém GIS khac. Biém han ché cua phan mém nay la khong hd trg
lien két dix lieu khong gian va dit liéu thudc tinh. Bé st dung ngudn dit liéu tir phan mém
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nay, can phai bién dich di liéu thdng tin cia cac ddi twong trong Microstation dudi dang
file (*.dgn) va chuyén dit liéu sang dinh dang shapefile (*.shp) cua phan mém khac dé xir ly
va lién két dir liéu phi hinh hoc va dit liéu hinh hoc. Trong nghién ciiu nay, tac gia sir dung
phan mém ArcGIS dé thuc hién chuyén ddi dinh dang dit liéu tir (*.dgn) sang (*.shp). Két
qua sau khi chuyén sang.shp duoc thé hién nhu Hinh 3.

a. Xay dung dir liéu khdng gian nén

Dir li¢u khong gian dat dai nén duogc xay dung dé 1am co s xay dung, dinh vi dix li¢u
khong gian dia chinh va dugc tién hanh xay dung dong thoi véi dir liéu khong gian dia
chinh [1-2]. Co s& dit liéu khong gian dat dai nén gdm 5 16p thong tin duoc xay dung theo
Thong tu s6 75/TT-BTNMT gom 16p dir liéu diém khdng ché do dac, 16p dit liéu bién gigi
dia gisi, lop dir ligu thiry he, 16p dir liéu giao thong, 16p dir liéu dia danh va ghi chd. Két
qua xay dung dir liéu khdng gian nén nhu Hinh 5.

b. Xay dung co s¢ dir liéu dia chinh

|D1."rliéudiach.i.rm |

ThuaDat TaiSanGanLienVoiDat

+ thuaDatID: ID +taiSanID:ID

+ma¥Xa: varchar[5] +maXa: varchar[5]

+ soHieuToBanDio: int +loaiTaiSanGanl ienVoiDat: int
+ z0ThuTuThua: int +tenTaiSan: characterstring[50]
+ trangThaiDangKy: int +geo: GM_ Polygon

+ dienTich: float

+ loaiDat: vachar[20

- ;eo: (?iM1 aP olYLoriI MocGiociHanhLangAnToanBaoVe

+ mocGioiHanhLangID: ID
+loaiHanhlangAnToanBaoVe: int

+ tenCongTrinh: characterstring[100]
+ chiGiciHanhLangID: ID g Eoo GRIRECT

+loaiHanhlang AnToanBaoVe: int

+ tenCongTrinh: characterstring[100]
+ geo: GM_ Line

DuongChiGiciHanhLangAnToanBaoVe

MocGioiQuyHoach

+ moiGiciQHID: ID
DuongChiGieiQuyHoach + loaiQuyHoach: int
— + ghiChu: characterstring[100]
+ duongChiGioiQHID: ID + geg: GM  Point
+loaiQuyHoach: int
+ geo: GM_ Line

Hinh 4. So db cac 16p dit liéu dia chinh

Co sé dir liéu khong gian dia chinh gom 6 16p thong tin duoc xay dung theo Thong tu
$6 75/TT-BTNMT nhu Hinh 4.

Dit liéu thudc tinh gom dix liéu vé thira dat; dir liéu vé nguoi sir dung dat, cha so hitu
tai san gan lién véi dat, nguoi quan ly dat; dir liéu vé tai san gan lién véi dat; dir lidu vé
quyén sir dung dat, quyén quan Iy dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat; dit liéu tinh
trang phap |y vé quyén sir dung dét, quyén quan 1y dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi
dat; dir liéu vé su thay ddi trong qué trinh sir dung dat va so hitu tai san gan lién véi dat; cac
dir liéu khac c6 lién quan toi thira dat duoc xay dung theo dung Thong tu s6 75/2015/TT-
BTNMT. Két qua xay dung CSDL dia chinh dugc thé hién & Hinh 5.
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Hinh 5. Két qua xay dung dit liéu khdng gian nén va co so dir liéu dia chinh

phuong Nghi Huong, thi xa Cura LO.

Tur két qua dit liéu dia chinh duoc xay dung céc nha quan Ii c6 thé thuan loi trong sir
dung dir liéu phuc vu cho quan 1i dat dai nhanh chong hiéu qua va chinh xé&c. Tuy nhién,
can cap nhat bién dong vao dit liéu nhanh chdng kip thoi thi méi phat huy téi da hiéu qua
str dung dix liéu nay trong quan 1i dat dai da myc tiéu.

4. KET LUAN

Co so dir liéu dia chinh duoc xay dung bang GIS di dap tng day du yéu cau theo
Thong tu sé 75/2015/TT-BTNMT. Dit liéu xay dung dong bo dam bao tinh chinh xac vé
khong gian, tinh day di vé cac thong tin thudc tinh phuc vu cho cong tac quan 1i dat dai da
muc tiéu va mang lai hi¢u qua cao hon.
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SUMMARY

APPLYING GIS TECHNOLOGY TO BUILD A CADASTRAL DATABASE TO
SUPPORT LAND MANAGEMENT FOR NGHI HUONG WARD, CUA LO TOWN,
NGHE AN PROVINCE

Pham Thi Ha
Land management department,School of Agriculture and Resources, Vinh university

Building a land database is an urgent task, especially in the current period when our country is moving
towards building an e-Government. The cadastral database is a core component of the land database. In Nghi
Huong ward, Cua Lo town, although the work of cadastral mapping and surveying has been implemented
since 2006 and has brought many benefits to serve land management, it has only been stored and Management
on Micostation, lack of synchronization, lack of connection between space and attributes makes management
more difficult and time-consuming as well as effective in using data. This article applies GIS technology to
build a cadastral database for Nghi Huong ward, Cua Lo town, Nghe An province in a uniform and
synchronous way to support land management accurately and quickly more effective.

Keywords: cadastral database, GIS, Nghi Huong, Cua Lo.

Ngay nhan bai: 01/5/2024.
Ngay théng qua phan bién: 15/5/2024.
Ngay duyét dang: 27/5/2024.
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